Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja
2021 r. (Dz. U. 2 2024 1. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 21.10.2024

VN2
| B -\ |

JAGIELLY

OSIEDLE JAGIELLY ETAP-I

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (obejmujgcego 30 lokali mieszkalnych i 10 garazy w czesci
piwnicznej z komdrkami lokatorskimi), drogi, parkingu, z powierzchnig utwardzong z miejscami postojowymi,
wewnetrznymi instalacjami: wodociggowq, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, elektryczng oraz
zewnetrznymi instalacjami: wodociggowq, kanalizacji deszczowej, elektryczng, z linig zasilajgcq, z planowang
lokalizacjg na terenie dziatki 4518/1 w jednostce ewidencyjnej Swiecie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, na podstawie pozwolenia na budowe decyzji nr 35/2024.

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper APARTADO Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, wpisang do

Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sqgd Rejonowy w Bydgoszczy
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000944089

Adres

ul. Wiadystawa Lokietka 6, 86-100 Swiecie

Numer NIP i REGON

NIP: 5592046061 REGON: 367498429

Numer telefonu

504 504 470

Adres poczty elektronicznej

biuro@apartado.pl

Numer faksu




Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartado.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nowe Marianki ETAP-1
Swiecie 86-100, ul. Wtadystawa tokietka 2

Data rozpoczgcia

15.11.2018

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.05.2020

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nowe Marianki ETAP-II

Auiss Swiecie 86-100, ul. Wiadystawa tokietka 4
Data rozpoczgcia 15.11.2019
25.08.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nowe Marianki ETAP-III
Swiecie 86-100, ul. Wtadystawa Jagietty 1

Data rozpoczecia

15.11.2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

25.08.2021

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Nowe Marianki ETAP-1V
Swiecie 86-100, ul. Wtadystawa Jagietty 3

Data rozpoczgcia

21.09.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

15.04.2022

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nowe Marianki ETAP-V
Swiecie 86-100, ul. Wiadystawa Jagietty 1

Data rozpoczgcia

16.02.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

26.04.2023

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

BONA Prestige Apartamenty ETAP-I
Swiecie 86-100, ul. Krélowej Bony 1

Data rozpoczgcia

06.10.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29.11.2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

BONA Prestige Apartamenty ETAP-II
Swiecie 86-100, ul. Krélowej Bony 3

Data rozpoczgcia

06.09.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.09.2024




Przeciwko deweloperowi nie toczy sie i nie toczq zadne postepowania egzekucyjne,
a w szczegdlnosci postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000,00
ztotych.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO*®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | ul. Wtadystawa Jagietty 11, Swiecie 86-100, dz. nr. 4518/1
i numer obrgbu ewidencyjnego” Obreb Ewidencyjny - 0001. Swiecie

Numer ksiggi wieczystej Sqgd Rejonowy w Swieciu prowadzi dla w/w dziatek ksiegi wieczyste nr.
BY15/00067370/4

Istniejace obciazenia Nieruchomos¢ na ktérej realizowane bedzie przedsiewziecie deweloperskie nie

hipoteczne nieruchomosci lub posiada Zadnych obcigzeri hipotecznych. W dziale IV ksigg wieczystych

nieruchomosci, na ktorych realizowane bedzie przedsiewziecie deweloperskie nie
dokonano Zadnych wpisow. Brak jest rowniez wnioskow o dokonanie wpiséw w
dziatach czwartych ksigg wieczystych oraz podstaw do ztozenia takich wnioskow

wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

43) Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy,
ktora weszta w zycie z dniem
24 wrze$nia 2023 .

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o Nie dotyczy
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Na sgsiednich dziatkach budowlanych znajdujq sie budynki mieszkalne
istniejacych ~ polozonych  w jednorodzinne ( wybudowane), wielorodzinne ( w trakcie tworzenia).
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia® Tworzenie infrastruktury technicznej oraz urzqdzenia budowlane:

e studnie z instalacjami przytqczeniowymi do budynkdéw

e instalacje i przytqcza energetyczne do budynkdéw

e instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej do budynkow
utwardzone dojscia i dojazd do budynkow

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdélny gminy Zgodnie z Uchwatq Rady Miejskiej w
inne akty prawne na terenie Swieciu z dnia 30 pazdziernika 2019r Nr.
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania 105/19 , ogtoszong w  Dzienniku
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
mwestycyjnym Pomorskiego z dnia 8 listopada 2019r. w




Miejscowy plan odbudowy

Inne

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu pofoZzonego miedzy ulicami
Sportowq, Wojska Polskiego, Jesionowq
i drogg ekspresowqg S5 oraz w
miejscowosciach Sulnowko i Koztowo,
gmina Swiecie, dla tego terenu ustala sie
nastepujgce  przeznaczenie:  tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
nieucigzliwej

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim

38 MW-U

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

- teren zabudowy ustugowej
nieucigzliwej

lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

- wskaznik pow. zabudowy: do 70%
- wskaznik intensywnosci zabudowy:
od 0,5 do 3,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

max. 70 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- wys. bud. mieszk. do 18 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. 1 miejsce na mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i

szczegblnego zagrozenia powodzig

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | Brak
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach Brak

2)

3)

W szczegolnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,




7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Brak

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak

Ustalenia obowiazujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

38 MW-U

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

- teren zabudowy ustugowej
nieucigzliwej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

- wskaznik pow. zabudowy: do 70%
- wskaznik intensywnosci zabudowy:
od 0,5 do 3,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

max. 70 %

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- wys. bud. mieszk. do 18 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. 1 miejsce na kazde mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

crenu:

gabaryty

Brak

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




forma architektoniczna Brak

usytuowanie linii zabudowy Brak
intensywno$¢ wykorzystania terenu Brak
warunki ochrony $rodowiska i Brak

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach Brak
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz Brak
dobr kultury wspotczesne;j

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie | Brak
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji Brak

warunki i szczegdtowe zasady

obstugi w zakresie infrastruktury Brak
technicznej
minimalny udziat procentowy Brak

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Brak

wysokos¢ zabudowy Brak
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego

promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



mapach zagrozenia powodziowego i | Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Nie




Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* Nie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone Fak nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja nr. 35/2024 wydana przez Staroste Swieckiego w dniu

29.01.2024

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecie prac budowlanych 01.08.2024

Planowany Termin zakoriczenia prac budowlanych 31.10.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 budynek mieszkalny wielorodzinny
Rozmieszczenie  budynkéow  na Zabudowa wolnostojgca:
nieruchomosci (nalezy podaé | odleglosci min.: 26 m od sgsiedniego
minimalny odstep miedzy | budynku wielorodzinnego
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnig uzytkowg okreslono wg normy PN-1SO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypehia si¢ w Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlkienmieszkantowsyrachunek
powierniczy* powierniezyt




Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45 %
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

Glowne zasady funkcjonowania Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
wybranego rodzaju zabezpieczenia | gromadzenia i przechowywania sSrodkéw pienieznych powierzonych przez
srodkéw nabywcy Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat

indywidualny numer rachunku.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia
kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie. Przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera | po potwierdzeniu przez
wyznaczonq przez Bank osobe posiadajgcq odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcey | ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086
Katowice

Harmonogram przedsigwzigcia HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Etap | - do 30.08.2024r. - nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany i
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, rozpoczecie robdt budowlanych,
przygotowanie terenu, wykop pod budynek, wykonanie fundamentow - 25% ceny
zakupu ptatne nie pdzniej niz 10 dni od powiadomienia od zakoriczenia etapu.

Etap Il - do 15.12.2024r. - wykonanie konstrukcja kondygnacji podziemnej, strop
nad garazem, konstrukcja parteru, strop parteru - 18 % ceny zakupu ptfatne nie
pozZniej niz 10 dni od powiadomienia od zakoriczenia etapu.

Etap Il - do 15.02.2025r. — konstrukcja 1i2 pietra -10% ceny zakupu ptatne nie
pozZniej niz 10 dni od powiadomienia od zakoriczenia etapu.

Etap IV - do 30.04.2025r. - konstrukcja 3 i 4 pietra - 10% ceny zakupu pfatne nie
pozZniej niz 10 dni od powiadomienia od zakoriczenia etapu.

Etap V - do 30.05.2025r. - pokrycie dachu, sciany dziafowe, stolarka okienna.
Instalacje wewnetrzne elektryczne- etap | ( ufozenie instalacji podtynkowych)
-12% ceny zakupu ptatne nie pdzniej niz 10 dni od powiadomienia od
zakonczenia etapu.

Etap VI - do 30.07.2025r. tynki. Elewacje — ocieplenie. Instalacje wewnetrzne pod
posadzkowe, warstwy posadzkowe w mieszkaniach - 15% ceny zakupu ptatne nie
poZniej niz 10 dni od powiadomienia od zakoriczenia etapu.




Etap VII - do 31.10.2025r. elewacja — wyprawy. Balustrady. Stolarka drzwiowa
wewnetrzna i zewnetrzna. Instalacje wewnetrzne etap Il (osprzet elektryczny i
montaz grzejnikow). Roboty wykoriczeniowe czesci wspdolnych.
Zagospodarowanie terenu, sieci i przytqcza. Uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie -10% ceny zakupu ptatne nie pozniej niz 10 dni od
powiadomienia od zakoriczenia etapu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej (dotyczy lokalu mieszkalnego)

1. Strony zastrzegajq umowne prawo odstgpienia przez nabywce od umowy
deweloperskiej, w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni
projektowanej, wskazanej w umowie deweloperskiej w przypadku, gdy
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po jego wybudowaniu i dokonaniu
pomiaru powykonawczego, ulegnie zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
powierzchni projektowanej wskazanej w umowie deweloperskiej o wiecej niz 2,0
%, jednak nie pozniej niz do dnia odbioru lokalu mieszkalnego przez nabywce.
Uprawnienie do odstgpienia od umowy, o ktérym mowa powyZej, nie przystuguje
nabywcy jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie
mniejsza lub wieksza niz powierzchnia projektowana wskazana w umowie
deweloperskiej wskutek wykonanych na wniosek nabywcy zmian projektowych w
lokalu mieszkalnym, polegajgcych w szczegdlnosci na potgczeniu lub podziale
lokalu mieszkalnego Iub wykonaniu w nim zmian lokatorskich. Jesli w wyZej
wymienionym terminie nabywca nie ztozy takiego oswiadczenia woli lub w
przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po jego
wybudowaniu i dokonaniu pomiaru powykonawczego ulegnie zwiekszeniu lub
zmniejszeniu w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w umowie
deweloperskiej o nie wiecej niz 2,0 %, nabywca bedzie zobowigzany do
uregulowania roznicy w cenie wynikajgcej z faktu, ze rzeczywista powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego jest wieksza od powierzchni projektowanej, w
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej, jednakze
nie pdzniej niz do dnia odbioru lokalu mieszkalnego przez nabywce, a w przypadku
gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie mniejsza od
powierzchni projektowanej, cena zostanie zmniejszona z uwzglednieniem ceny za
1 m2 powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, a Deweloper do dnia
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego zwrdci nabywcy
nadpftate.

2. Strony ustalajg, ze w przypadku, gdy stawka podatku od towardow i ustug
ulegnie wzrostowi, wskazana w umowie deweloperskiej kwota brutto ceny
obejmujgca podatek od towardw i ustug, okreslona zostanie wedtug stawki tego
podatku, zgodnie zobowiqzujgcymi przepisami prawa na mocy umowy
deweloperskiej, o czym nabywca zostanie pisemnie zawiadomiony. Nabywcy
przystugiwacé bedzie umowne prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o wzroscie podatku od towaréw
i ustug, a jesli nabywca nie ztozy we wskazanym terminie stosownego
oswiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do uregulowania rdznicy w cenie
wynikajgcej ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug, w terminie 14 dni od




otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej. Jezeli zmiana stawek
podatku od towardw i ustug spowoduje zmniejszenie pozostatej do zaptaty czesci
ceny, wowczas deweloper poinformuje nabywce o wysokosci pozostatej do
zaptaty czesci ceny, uwzgledniajgcej obnizenie stawki podatku od towardw i usfug
bqgdZ do dnia zawarcia umowy przeniesienia wtfasnosci lokalu mieszkalnego
zwrdci nabywcy nadptate.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, w przypadkach okreslonych w art. 43
ust. 1 pkt 1) -5) ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej: Ustawa), to jest:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjgtkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskq sq niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskq nie zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

b) w przypadku ustanowienia hipoteki na nieruchomosci — w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia, w przypadku okreslonym w art. 43 ust. 1 pkt 8) w z ust. 5
Ustawy, to jest gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiqzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku, gdy
deweloper nie przeniesie wtasnosci lokalu mieszkalnego na nabywce, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z prawa odstgpienia
od umowy, nabywca wyznaczy deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
prawa do lokalu mieszkalnego.

5. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 7) i 9) Ustawy, nabywca ma prawo odstgpic od
umowy deweloperskiej:

a) gdy deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego — nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy, a ponadto

b) gdy w terminie 10 dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, deweloper nie poinformuje nabywcy na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze nabywcy
oswiadczenia tego banku potwierdzajgcego, Zze rachunek, na ktéry majq byc
przekazane srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. a) nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw na rzecz
nabywcy zgodnie z art. 10

ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. b) nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy.




6. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 10) Ustawy, nabywca ma prawo odstgpic od
umowy deweloperskiej, w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.

7. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 11) Ustawy, nabywca ma prawo odstqgpi¢ od
umowy deweloperskiej, w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

8. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 12) Ustawy, nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej, jezeli syndyk zazqdat wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z ktéregokolwiek prawa odstgpienia
umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper zwrdci nabywcy wyptacone przez bank Ssrodki z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjq umowy
deweloperskiej niezwfocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania osSwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

10. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczen przewidzianych w art. 38
ust. 2 Ustawy z ksiegi wieczystej, w ktorej roszczenia te zostaty ujawnione i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
Ze opodZnienie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W takim
przypadku deweloper zwrdci nabywcy wyptacone przez bank srodki z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqzku z realizacjg umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nie wczesniej jednak niz w terminie
7 dni od dnia doreczenia deweloperowi oswiadczenia nabywcy w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajgcego zgode na wykreslenie
roszczen przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy z ksiegi wieczystej, w ktorej
roszczenia te zostaty ujawnione.

12. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, gdy nabywca lub
jego petnomocnik nie stawi sie do odbioru lokalu mieszkalnego lub zawarcia
umowy przeniesienia prawa do lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
doreczenia nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W
wypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy deweloperskiej z przyczyny
wskazanej w niniejszym ustepie, deweloper zwrdci nabywcy wyptacone przez
bank srodki z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia
nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nie
wczesniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia doreczenia deweloperowi
oswiadczenia nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczen przewidzianych w art. 38 ust. 2
Ustawy z ksiegi wieczystej, w ktdrej roszczenia te zostaty ujawnione.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, w
przypadkach wskazanych powyzej, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na




wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Warunki odstgpienia od umowy zobowiqzujgcej do wybudowania budynku,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego
wiasnosci (dotyczy garazu)

1. Strony zastrzegajg umowne prawo odstgpienia przez nabywce od umowy
zobowiqzujgcej do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej wtfasnosci
lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej garazu w stosunku
do powierzchni projektowanej, wskazanej w tej umowie, gdy powierzchnia
uzytkowa garazu po jego wybudowaniu i dokonaniu pomiaru powykonawczego,
ulegnie zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni projektowanej
wskazanej w tej umowie o wiecej niz 2,0 %, jednak nie poZniej niz do dnia odbioru
garazu przez nabywce. Jesli w wyzej wymienionym terminie nabywca nie ztozy
takiego oswiadczenia woli lub w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa garazu
po jego wybudowaniu idokonaniu pomiaru powykonawczego ulegnie
zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni projektowanej
wskazanej w powyzZszej umowie o nie wiecej niz 2,0 %, nabywca bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajqcej z faktu, Ze rzeczywista
powierzchnia uzytkowa garazu jest wieksza od powierzchni projektowanej,
w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej,
jednakze nie pdzniej niz do dnia odbioru garazu przez nabywce, a w przypadku
gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa garazu bedzie mniejsza od powierzchni
projektowanej, cena zostanie zmniejszona z uwzglednieniem ceny za 1 m2
powierzchni okreslonej w umowie zobowiqzujgcej do wybudowania budynku,
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego
witasnosci, a deweloper do dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci garazu
zwrdci nabywcy nadpftate.

2. Strony ustalajg, ze w przypadku, gdy stawka podatku od towardw i ustug
ulegnie wzrostowi, wskazana w umowie zobowiqzujgcej do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia
jego wtasnosci kwota brutto ceny obejmujgca podatek od towardw i ustug,
okreslona zostanie wedtug stawki tego podatku, zgodnie z obowiqzujgcymi
przepisami prawa na mocy tej umowy, o czym nabywca zostanie pisemnie
zawiadomiony. Nabywcy przystugiwacé bedzie umowne prawo odstgpienia od
umowy zobowiqzujgcej do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci w terminie 14 dni
od otrzymania zawiadomienia o wzroscie podatku od towardw i ustug, a jesli
nabywca nie ztozy we wskazanym terminie stosownego oswiadczenia woli, to
bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany
stawki podatku od towarow i ustug, w terminie 14 dni od otrzymania
zawiadomienia, o ktérym mowa powyzZej. Jezeli zmiana stawek podatku od
towardw i ustug spowoduje zmniejszenie pozostatej do zaptaty czesci ceny,
wowczas deweloper poinformuje nabywce o wysokosci pozostatej do zaptaty
czesci ceny, uwzgledniajgcej obnizenie stawki podatku od towardow i ustug bgdz
do dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci garazu zwrdci nabywcy
nadpftate.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowiqzujgcej do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia
jego wtasnosci, w przypadku, gdy deweloper nie przeniesie wtasnosci garazu na
nabywce, w terminie okreslonym w umowie zobowiqzujgcej do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia
jego wtasnosci. Przed skorzystaniem z powyzszego umownego prawa odstgpienia
od umowy zobowiqzujgcej do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej




wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci, nabywca
wyznaczy deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa do garazu.

4. Nabywca ma prawo odstqpi¢ od umowy zobowiqzujqcej do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia
jego wtasnosci, w przypadku skutecznego odstgpienia od umowy deweloperskiej
dotyczqcej lokalu mieszkalnego przez ktorgkolwiek z jej stron, jej rozwigzania
przez strony bqgdz wygasniecia z innej przyczyny.

5. W przypadku skorzystania przez nabywce z ktéregokolwiek prawa odstgpienia
od umowy zobowiqzujgcej do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej
wifasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci umowa uwazana
jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
Z odstgpieniem od tej umowy.

Deweloper zwroci nabywcy wyptacone przez bank srodki z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqgzku z realizacjq umowy
zobowiqzujgcej do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci niezwtocznie, jednak nie
pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy zobowiqzujgcej do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego wfasnosci.

6. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowiqzujgcej do
wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego
i przeniesienia jego wtasnosci jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczen przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy z ksiegi wieczystej, w ktdrej
roszczenia te zostaty ujawnione i jest zfozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowiqzujgcej do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia
jego wtasnosci, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w tej umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze opdznienie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyziszej. W takim przypadku deweloper zwrdci nabywcy
wyptacone przez bank Srodki z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiqzku z realizacjg umowy zobowiqzujgcej do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia
jego witasnosci w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia nabywcy o odstgpieniu
od umowy zobowiqzujgcej do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej
wfasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego wifasnosci przez
Dewelopera, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia doreczenia
deweloperowi oswiadczenia nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczen przewidzianych w
art. 38 ust. 2 Ustawy z ksiegi wieczystej, w ktorej roszczenia te zostaty ujawnione.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowiqzujgcej do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia
jego wtasnosci, gdy nabywca lub jego petnomocnik nie stawi sie do odbioru
garazu lub zawarcia umowy przeniesienia prawa do garazu, pomimo
dwukrotnego doreczenia nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. W wypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy zobowiqzujgcej
do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej wifasnosci lokalu
niemieszkalnego i przeniesienia jego wifasnosci z przyczyny wskazanej w
niniejszym ustepie, deweloper zwrdci nabywcy wyptacone przez bank srodki
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqgzku z realizacjq




umowy zobowiqzujgcej do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej
wifasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci, w terminie 30
dni od dnia zawiadomienia nabywcy o odstgpieniu od tej umowy przez
dewelopera, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia doreczenia
deweloperowi oswiadczenia nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczen przewidzianych w
art. 38 ust. 2 Ustawy z ksiegi wieczystej, w ktorej roszczenia te zostaty ujawnione.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowiqzujgcej do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia
jego witasnosci, w przypadku skutecznego odstgpienia od umowy deweloperskiej
dotyczqcej lokalu mieszkalnego przez ktorgkolwiek z jej stron, jej rozwigzania
przez strony bqdz wygasniecia z innej przyczyny.

10. W przypadku odstgpienia od umowy zobowiqzujgcej do wybudowania
budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego i przeniesienia
jego wtasnosci przez dewelopera, w przypadkach wskazanych powyzej, nabywca
jest obowiqgzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen
przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE®

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

%) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




II.  Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem  ustanowienia  odrebnej  wiasnosci  lokalu;  9)

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wihasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A , prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytoéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A [nazwa banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,



—wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: znak numer R.165961, numer
R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 1. poz. 2488).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z Do dnia 31.12.2026
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji - 5 kondygnacji naziemnych ( parter + 4
istotnych cech domu pietra)

jednorodzinnego albo budynku, - 1 kondygnacja podziemna

w ktorym ma znajdowac sig lokal | Technologia wykonania Budynek wzniesiony w technologii
mieszkalny bedacy przedmiotem tradycyjnej - <ciany  murowane.

umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

Kolorystyka projektowanego obiektu
w stonowanych barwach-odcieniach
szarosci i biatym, stropy zelbetowe
monolityczne wylewane na mokro.




ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Tynki (czesci wspdlne)

Tynki wewnetrzne: tynk cementowo -
wapienne kat. Ill

Tynki zewnetrzne: tynk
cienkowarstwowy

- Parapety wewnetrzne
kamienne(konglomerat jasny ),
zewnetrzne stalowe.

- Malowanie pomieszczen (klatki, czesci
wspdlne budynku)

- scian wewnetrznych i sufitu farbg
emulsyjng lub

gruntujgcq w kolorze biatym oraz
czarnym, 1- lub 2-krotnie.

Kolorystyka elewacji (wstepnie)
-tynki cienkowarstwowe w kolorze
biatym oraz beton architektoniczny w
kolorze siwym
-stolarka okienna w kolorze antracyt
-dach w kolorze ciemnym
-rynny i rury spustowe w kolorze ciemny
antracyt (RAL 7016)

Klatki schodowe :

-schody z prefabrykowanych elementéw
-ptyty biegowe zelbetowe gr. 16 cm,
-ptyty spocznikowe Zelbetowe gr. 16 cm,
Po utozeniu elementy zostanq wyfozone
ptytkami gresowymi.

-Posadzka piwnicy — pomieszczenia
garazy i pomieszczenia piwnic(komorki
lokatorskie) posadzka cementowa
zatarta na gtadko.

- Na ciggach komunikacyjnych i na
klatkach schodowych ptytki ceramiczne.

Dookota budynku chodniki, parkingi
oraz zielen ozdobna.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

30- wg. projektu, po 6 mieszkari na
kazdej kondygnacji naziemnej od 1 do 4

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dla budynku na terenie dziatki 4518/1
zaprojektowano miejsca postojowe dla
samochoddw w ilosci 30 szt. w tym 1 dla
0s6b o  ograniczonej  zdolnosci
poruszania sie.

Miejsca postojowe zewnetrzne dostepne
bedgq tylko dla 0séb, ktére nabedq prawo
do wytgcznego korzystania z tych miejsc
postojowych.

10 garazy jednostanowiskowych w
kondygnacji podziemnej.

Dostepne media w budynku

prqgd, wod.-kan. TV, internet

Dostep do drogi publiczne;j

Bezposredni dostep do ulicy
Wtadystawa Jagietty




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

1. Uktad pomieszczeri przedmiotowego lokalu mieszkalnego przedstawia
zatqcznik nr.2 (plan lokalu mieszkalnego)

STANDARD WYKONCZENIA LOKALU
W budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Swieciu

Dz. 4518/1

1. Sciany i posadzki:

- scianki dziatowe murowane gr. 8 lub 6 cm + tynki

- tynk gipsowy na scianach

- sufit nie tynkowany

- posadzki — wylewka betonowa, zatarta na gtadko z balkonem

2. Stolarka drzwiowa i okienna:

- drzwi wejsciowe antywtamaniowe

- stolarka okienna PCV, 6- Komorowa, zewnetrznym kolorem RAL7016- antracyt,
wewnetrzny kolor -biaty

- parapety wewnetrzne kamienne — konglomerat jasny

- Parapety zewnetrzne z blachy stalowej- powlekane

3. Wyposazenie sanitarne:

-podejscia do muszli przygotowane na muszle ,rura kanalizacyjna czesciowo
schowana w posadzce

- podejscie do wanny lub prysznica, umywalki i zlewozmywaka

- podtgczenia do pralki — odptyw i zimna woda

- liczniki na wode zimng

- licznik na cieptq wode

- cieptomierz na ogrzewanie miejskie

4. Ogrzewanie:

- centralne ogrzewanie miejskie

- grzejniki ptytowe w pomieszczeniach
- w tazience grzejnik rurkowy

5.Piwnica OTWARTA ( Z DRZWIAMI )

- dostepna z klatki schodowej

- posadzka z wylewki betonowej

-1 pojedynczy wypust oswietleniowy sufitowy

6. Instalacje elektryczne

6.1. punkty swietlne:

Wg(projektu) rzutu zawierajgcego plan instalacji elektrycznych .

- tazienka — jeden wypust oswietleniowy sufitowy

- kuchnia — co najmniej pojedynczy wypust oswietleniowy sufitowy

- korytarz — co najmniej pojedynczy wypust oswietleniowy sufitowy

- pokoje — po 1 pojedynczym wypuscie oswietleniowym sufitowym na pokdj,
- w pokoju dziennym — co najmniej jeden wypust oswietleniowy




6.2. Punkty elektryczne:

wg (projektu)rzutu zawierajgcego plan instalacji elektrycznych

- instalacja telefoniczna -1szt- ( w korytarzu)

- instalacja RTV w kazdym pokoju :1 szt.

- instalacja LAN w kazdym pokoju : 1 szt.

- instalacja dzwonkowa

- instalacja domofonowa ( stuchawka przy drzwiach wejsciowych do mieszkania)

7.Garaze:

- sufit nie tynkowany

- tynk cementowo-wapienny na scianach

- posadzki — wylewka betonowa, zatarta na gtadko

- bramy garazowe segmentowe ( bez silnika )

-wypusty kablowe wg. (projektu)rzutu zawierajgcego plan instalacji
elektrycznych

W sktad wyposazenia lokalu nie wchodzg —drzwi wewngtrzlokalowe oraz
armatura sanitarna i osprzet instalacyjny /gniazdka, wigczniki itp./
Informacje dodatkowe:

Zmiany te musza by¢ konsultowane z projektantem.
Uwaga!

W przypadku zmian uktadu scianek wewnetrznych projektant ma prawo
pobrania optaty za zmiany projektowe . (wysokos¢ zaptaty za dokonanie
zmian ustalana indywidualnie z projektantem).

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielno$ci lokalu Brak
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego Brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z Nie dotyczy
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zataczniki:

O LA WLNR

Projekt zagospodarowania terenu
Plan lokalu mieszkalnego

Rzut kondygnacji budynku

Rzut kondygnacji piwnicy/garazu
Rzut parkingu zewnetrznego
Wzdér umowy deweloperskiej



