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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 

 Data sporządzenie prospektu 

 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

BONA Prestige Apartamenty ETAP-II 
 

Dot. budynku mieszkalnego wielorodzinnego ( 43 mieszkań ) 

z kotłownią kontenerową, powierzchnią utwardzoną z miejscami postojowymi, wewnętrznymi instalacjami: 

elektryczną, wodociągową, kanalizacji sanitarnej i centralnego ogrzewania oraz zewnętrznymi instalacjami: 

wodociągową, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i elektroenergetyczną oświetleniową i wewnętrzną linia 

zasilającą z planowaną lokalizacją na terenie działki nr. 4513 w jednostce ewidencyjnej Świecie – w zabudowie 

mieszkaniowej wielorodzinnej i usługowej nieuciążliwej. 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCEDEWELOPERA 

 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
APARTADO Development Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, 

wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd 

Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 

Sądowego pod numerem KRS 0000944089 
 

Adres 
ul. Władysława Łokietka 6, 86-100 Świecie 

 

Numer NIP i REGON NIP: 5592046061  REGON: 367498429 

Numer telefonu 504 504 470 

Adres poczty elektronicznej biuro@apartado.pl 
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Numer faksu  

Adres strony internetowej  

dewelopera 

www.apartado.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIEDEWELOPERA 

 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
Nowe Marianki ETAP-I  

Świecie 86-100, ul. Władysława Łokietka 2 

Data rozpoczęcia 15.11.2018 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 
14.05.2020 

 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
Nowe Marianki ETAP-II  
Świecie 86-100, ul. Władysława Łokietka 4 

Data rozpoczęcia 04.09.2019 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 
07.05.2021 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
Nowe Marianki ETAP-III 
Świecie 86-100, ul. Władysława Jagiełły 1 

Data rozpoczęcia 15.11.2019 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 
25.08.2021 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

mailto:biuro@apartado.pl


                                                                                                                                                                

ul. Wł. Łokietka 6, 

86-105 Świecie, 

Kom: +48 504 504 470 

biuro@apartado.pl  

APARTADO Development Sp. z o.o. ul. Władysława Łokietka 6, 86-100 Świecie 

Kom: +48 504 504 470, biuro@apartado.pl  NIP: 559-204-60-61 Regon: 367498429 KRS: 0000944089, 

Sąd Rejonowy w Bydgoszczy, XVIII Wydział Gospodarczy,   

Adres 
Nowe Marianki ETAP-IV 
Świecie 86-100, ul. Władysława Jagiełły 3 

Data rozpoczęcia 21.09.2020 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 
15.04.2022 

 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania  egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000zł 

Przeciwko deweloperowi nie toczy się i nie toczą żadne postepowania 

egzekucyjne, a w szczególności postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 

100.000,00 złotych. 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego1) 

 
Świecie 86-100 , dz. nr. 4513 (teren inwestycji kubaturowej) 

Numer księgi wieczystej Sąd Rejonowy w Świeciu prowadzi dla w/w działek księgi wieczyste nr. 
BY1S/00064262/3 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski 

o wpis w dziale czwartym 

księgi wieczystej 

Nieruchomość na której realizowane będzie przedsięwzięcie deweloperskie 

nie posiada żadnych obciążeń hipotecznych. W dziale IV ksiąg wieczystych 

nieruchomości, na których realizowane będzie przedsięwzięcie deweloperskie 

nie dokonano żadnych wpisów. Brak jest również wniosków o dokonanie 

wpisów w działach czwartych ksiąg wieczystych oraz podstaw do złożenia 

takich wniosków 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja 

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na 

Na sąsiednich działkach budowlanych znajdują się budynki mieszkalne jednorodzinne 

( wybudowane), wielorodzinne ( w trakcie tworzenia). 

 

Tworzenie infrastruktury technicznej oraz urządzenia budowlane: 

• studnie z instalacjami przyłączeniowymi do budynków 
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warunki życia3) • instalacje i przyłącza energetyczne do budynków 

• instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej do budynków 

• utwardzone dojścia i dojazd do budynków 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy 

Zgodnie z Uchwałą Rady Miejskiej w 

Świeciu z dnia 30 października 2019r 

Nr. 105/19 , ogłoszoną w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Kujawsko-

Pomorskiego z dnia 8 listopada 

2019r. w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

terenu położonego między ulicami 

Sportową, Wojska Polskiego, 

Jesionową i drogą ekspresową S5 

oraz w miejscowościach Sulnówko i 

Kozłowo, gmina Świecie, dla tego 

terenu ustala się następujące 

przeznaczenie: tereny zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej i 

zabudowy usługowej nieuciążliwej. 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan rewitalizacji 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 
41 MW-U 

- tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej 

- teren zabudowy usługowej nieuciążliwej 

Maksymalna i minimalna intensywność 

zabudowy 

- wskaźnik pow. zabudowy: do 70% 

- wskaźnik intensywności zabudowy: 

od 0,5 do 3,0 

Maksymalna wysokość zabudowy - wys. bud. mieszk. do 18 m. 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 
min. 30% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania min. 1 miejsce na mieszkanie 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu 
( nie dotyczy proj. bud. ) 

Wymagania     dotyczące      zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy 

 

 
Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów od- 

rębnych 

Nie dotyczy 
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Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie komunikacji 

Obsługa komunikacyjna z terenów: 

G26 KDD 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury technicznej 

obowiązuje utrzymanie istn. obiektów 

infrastruktury technicznej oraz 

uwzględnienie ich przebiegu a także ich 

stref ochronnych przy lokalizacji nowych 

oraz przebudowie i rozbudowie 

istniejących 

Ustalenia 

obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek 

lub ich fragmentów, 

znajdujących się w 

odległości do 100 m 

od granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 
41 MW-U 

- tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej 

- teren zabudowy usługowej nieuciążliwej 

Maksymalna i minimalna intensywność 

zabudowy 

- wskaźnik pow. zabudowy: do 70% 

- wskaźnik intensywności zabudowy: 

od 0,5 do 3,0 

Maksymalna wysokość zabudowy - wys. bud. mieszk. do 18 m. 

Minimalny udział procentowy po- 

wierzchni biologicznie czynnej 
min. 30% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania min. 1 miejsce na każde mieszkanie 

Ustalenia decyzji o 

warunkach zabudowy albo 

decyzji 

o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu 

publicznego dla terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

w przypadku braku 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 

terenu Sposób użytkowania obiektów budowlanych 

oraz zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

Gabaryty Brak 

forma architektoniczna Brak 

usytuowanie linii zabudowy Brak 

intensywność wykorzystania terenu Brak 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu 
Brak 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Brak 

 

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
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warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Brak 

wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów od- 

rębnych 

Brak 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 
Brak 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 
Brak 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego 
Brak 

studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy 
Brak 

decyzjach o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu 
Brak 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 
Brak 

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania 
Brak 

miejscowych planach odbudowy Brak 

mapach zagrożenia powodziowego 

i mapach ryzyka powodziowego 
Brak 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej 
Brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 
Brak 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Brak 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli przeciw- 

powodziowych 
Brak 

mailto:biuro@apartado.pl


                                                                                                                                                                

ul. Wł. Łokietka 6, 

86-105 Świecie, 

Kom: +48 504 504 470 

biuro@apartado.pl  

APARTADO Development Sp. z o.o. ul. Władysława Łokietka 6, 86-100 Świecie 

Kom: +48 504 504 470, biuro@apartado.pl  NIP: 559-204-60-61 Regon: 367498429 KRS: 0000944089, 

Sąd Rejonowy w Bydgoszczy, XVIII Wydział Gospodarczy,   

 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 
Brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 
Brak 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 
Brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 
Brak 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę 
Tak* 

 

Nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 
Tak* 

 

Nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 
Tak Nie* 

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał 

Ostateczna decyzja nr. 645/2021 wydana przez Starostę Świeckiego w dniu 
21.09.2021 
 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

 Nie dotyczy 

mailto:biuro@apartado.pl
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Numer zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 ust. 1 

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

– Prawo budowlane (Dz. U. 

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 

i 784), oraz oznaczenie organu, 

do którego dokonano zgłoszenia, 

wraz z informacją o braku 

wniesienia sprzeciwu przez ten 

organ 

 Nie dotyczy 

 

 

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego 
Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót 

budowlanych 

Termin rozpoczęcie prac budowlanych 07.09.2022 
Planowany Termin zakończenia prac budowlanych 15.03.2024 
 

 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Liczba budynków 1 budynek mieszkalny wielorodzinny 

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami) 

Zabudowa wolnostojąca: 

odległości min.: 26 m od sąsiedniego  

budynku wielorodzinnego 

 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

Powierzchnię użytkową określono wg normy PN-ISO 9836:1997 

( pow. użytkowa – 2612,73 m2 ) 

Zamierzony sposób 

i procentowy udział źródeł 

finansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

Środki własne 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w przypadku 

kredytu) 

Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek  

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek  

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 

której jest obliczana kwota składki na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 

0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy 

Rachunek powierniczy otwarty – otwarty rachunek powierniczy służyć będzie do 

gromadzenia i przechowywania środków pieniężnych powierzonych przez 

Nabywcę na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca będzie posiadał 

indywidualny numer rachunku. 

Bank wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na 

otwarty  Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakończenia danego etapu 

realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakończenia 
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każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w 

harmonogramie. Przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez 

wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

 

ING Bank Śląski S.A. z siedzibą w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 

Katowice 

  

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

HARMONOGRAM PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

Etap I -  do 15.10.2022r. - nabycie praw do nieruchomości, projekt budowlany i 

uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę, rozpoczęcie robót budowlanych, 

przygotowanie terenu, wykop pod budynek, wykonanie fundamentów - 25% ceny 

zakupu płatne nie później niż 10 dni od powiadomienia od zakończenia etapu. 

 

Etap II -  do  15.01.2023r. - wykonanie konstrukcja kondygnacji podziemnej, 

strop nad garażem, konstrukcja parteru, strop parteru - 18 % ceny zakupu płatne 

nie później niż 10 dni od powiadomienia od zakończenia etapu. 

 

Etap III - do 15.04.2023r. – konstrukcja 1 i 2  piętra -10% ceny zakupu płatne nie 

później niż 10 dni od powiadomienia od zakończenia etapu. 

 

Etap IV - do 15.06.2023r. - konstrukcja 3 i 4 piętra -  10% ceny zakupu płatne nie 

później niż 10 dni od powiadomienia od zakończenia etapu. 

 

Etap V - do 15.08.2023r. - pokrycie dachu, ściany działowe, stolarka okienna. 

Instalacje wewnętrzne elektryczne- etap I ( ułożenie instalacji podtynkowych) 

- 12% ceny zakupu płatne nie później niż 10 dni od powiadomienia od 

zakończenia etapu. 

 

Etap VI - do 15.11.2023r. tynki. Elewacje – ocieplenie. Instalacje wewnętrzne 

pod posadzkowe, warstwy posadzkowe w mieszkaniach - 15% ceny zakupu płatne 

nie później niż 10 dni od powiadomienia od zakończenia etapu. 

 

Etap VII - do 15.03.2024r. elewacja – wyprawy. Balustrady. Stolarka drzwiowa 

wewnętrzna i zewnętrzna. Instalacje wewnętrzne etap II (osprzęt elektryczny i 

montaż grzejników). Roboty wykończeniowe części wspólnych. Zagospodarowanie 

terenu, sieci i przyłącza. Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie - 10% ceny 

zakupu płatne nie później niż 10 dni od powiadomienia od zakończenia etapu. 

 

Dopuszczenie waloryzacji 

ceny oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Waloryzacja nie jest dopuszczalna 
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WARUNKI ODSTĄPIENIA OD  UMOWY  DEWELOPERSKIEJ  LUB  UMOWY,  O  KTÓREJ  MOWA  W 

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy dewelo- 

perskiej lub jednej zumów, 

o których mowa w art. 2 ust.1 

pkt 2, 3 lub 5 ustawy zdnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Warunki odstąpienia od umowy deweloperskiej (dotyczy lokalu mieszkalnego) 

 

1. Strony ustalają, że w przypadku, gdy stawka podatku od towarów i usług ulegnie 

wzrostowi, wskazana w umowie deweloperskiej kwota brutto ceny obejmująca 

podatek od towarów i usług, określona zostanie według stawki tego podatku, 

zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa na mocy umowy deweloperskiej, o 

czym nabywca zostanie pisemnie zawiadomiony. Nabywcy przysługiwać będzie 

umowne prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od 

otrzymania zawiadomienia o wzroście podatku od towarów i  usług, a jeśli nabywca 

nie złoży we wskazanym terminie stosownego oświadczenia woli, to będzie 

zobowiązany do uregulowania różnicy w cenie wynikającej ze zmiany stawki 

podatku od towarów i usług, w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, o 

którym mowa powyżej. Jeżeli zmiana stawek podatku od towarów i usług 

spowoduje zmniejszenie pozostałej do zapłaty części ceny, wówczas deweloper 

poinformuje nabywcę o wysokości pozostałej do zapłaty części ceny, 

uwzględniającej obniżenie stawki podatku od towarów i usług bądź do dnia zawarcia 

umowy przeniesienia własności lokalu mieszkalnego zwróci nabywcy nadpłatę.  

 

2. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej:  

a) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, w przypadkach określonych w art. 43 ust. 

1 pkt 1) -5) ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym (dalej: Ustawa), to jest:  

1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 

Ustawy,  

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami 

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, 

o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,  

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach,  

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską są niezgodne ze 

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,  

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską 

nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 

informacyjnego,  

b) w przypadku ustanowienia hipoteki na nieruchomości – w terminie 60 dni od dnia 

jej zawarcia, w przypadku określonym w art. 43 ust. 1 pkt 8) w z ust. 5 Ustawy, to 

jest gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do 

jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.  

 

3. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, w przypadku, gdy 

deweloper nie przeniesie własności lokalu mieszkalnego na nabywcę, w terminie 

określonym w umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z prawa odstąpienia od 

umowy, nabywca wyznaczy deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie 

prawa do lokalu mieszkalnego. 

  

4. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 7) i 9) Ustawy, nabywca ma prawo odstąpić od 

umowy deweloperskiej:  
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a) gdy deweloper – w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego – nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 

innym bankiem w trybie i terminie, o którym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, a ponadto  

b) gdy w terminie 10 dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem, deweloper nie poinformuje nabywcy na papierze lub 

innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie i nie przekaże nabywcy oświadczenia 

tego banku potwierdzającego, że rachunek, na który mają być przekazane środki jest 

mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.  

W przypadku, o którym mowa w pkt. a) nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu środków na rzecz nabywcy zgodnie 

z art. 10 

ust. 3 Ustawy.  

W przypadku, o którym mowa w pkt. b) nabywca ma prawo odstąpić od umowy 

deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości 

informacji, o których mowa w art. 12 ust.1 Ustawy.   

 

5. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 10) Ustawy, nabywca ma prawo odstąpić od 

umowy deweloperskiej, w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej 

lokalu mieszkalnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.  

 

6. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 11) Ustawy, nabywca ma prawo odstąpić od 

umowy deweloperskiej, w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia 

wady istotnej lokalu mieszkalnego, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.  

 

7. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 12) Ustawy, nabywca ma prawo odstąpić od 

umowy deweloperskiej, jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadłościowe.  

8. W przypadku skorzystania przez nabywcę z któregokolwiek prawa odstąpienia 

umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnych kosztów 

związanych z odstąpieniem od umowy.  

Deweloper zwróci nabywcy wypłacone przez bank środki z otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy 

deweloperskiej niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia 

otrzymania oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej.  

 

9. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest 

skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczeń przewidzianych w art. 38 

ust. 2 Ustawy z księgi wieczystej, w której roszczenia te zostały ujawnione i jest 

złożone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym.  
 

10. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, w przypadku 

niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 

określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia 

zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że opóźnienie 

nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. W takim przypadku deweloper 

zwróci nabywcy wypłacone przez bank środki z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej w terminie 

30 dni od dnia zawiadomienia nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej 

przez dewelopera, nie wcześniej jednak niż w terminie 7 dni od dnia doręczenia 

deweloperowi oświadczenia nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie 

poświadczonym zawierającego zgodę na wykreślenie roszczeń przewidzianych w 

art. 38 ust. 2 Ustawy z księgi wieczystej, w której roszczenia te zostały ujawnione.  

 

11. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, gdy nabywca lub jego 

pełnomocnik nie stawi się do odbioru lokalu mieszkalnego lub zawarcia umowy 

przeniesienia prawa do lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doręczenia 
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nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 

niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. W wypadku 

odstąpienia przez dewelopera od umowy deweloperskiej z przyczyny wskazanej w 

niniejszym ustępie, deweloper zwróci nabywcy wypłacone przez bank środki z 

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy 

deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia nabywcy o odstąpieniu od 

umowy deweloperskiej przez dewelopera, nie wcześniej jednak niż w terminie 7 dni 

od dnia doręczenia deweloperowi oświadczenia nabywcy w formie pisemnej z 

podpisem notarialnie poświadczonym zawierającego zgodę na wykreślenie roszczeń 

przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy z księgi wieczystej, w której roszczenia te 

zostały ujawnione.  

 

12. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, w 

przypadkach wskazanych powyżej, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na 

wykreślenie z księgi wieczystej roszczeń przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy. 

 
Warunki odstąpienia od umowy zobowiązującej do wybudowania budynku, 

ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego 

własności (dotyczy garażu) 
 
1. Strony ustalają, że w przypadku, gdy stawka podatku od towarów i usług ulegnie 

wzrostowi, wskazana w umowie zobowiązującej do wybudowania budynku, 

ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego 

własności kwota brutto ceny obejmująca podatek od towarów i usług, określona 

zostanie według stawki tego podatku, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa 

na mocy tej umowy, o czym nabywca zostanie pisemnie zawiadomiony. Nabywcy 

przysługiwać będzie umowne prawo odstąpienia od umowy zobowiązującej do 

wybudowania budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i 

przeniesienia jego własności w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o 

wzroście podatku od towarów i usług, a jeśli nabywca nie złoży we wskazanym 

terminie stosownego oświadczenia woli, to będzie zobowiązany do uregulowania 

różnicy w cenie wynikającej ze zmiany stawki podatku od towarów i usług, 

w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, o którym mowa powyżej. Jeżeli 

zmiana stawek podatku od towarów i usług spowoduje zmniejszenie pozostałej do 

zapłaty części ceny, wówczas deweloper poinformuje nabywcę o wysokości 

pozostałej do zapłaty części ceny, uwzględniającej obniżenie stawki podatku od 

towarów i usług bądź do dnia zawarcia umowy przeniesienia własności garażu 

zwróci nabywcy nadpłatę. 

  

2. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy zobowiązującej do wybudowania 

budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia 

jego własności, w przypadku, gdy deweloper nie przeniesie własności garażu na 

nabywcę, w terminie określonym w umowie zobowiązującej do wybudowania 

budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia 

jego własności. Przed skorzystaniem z powyższego umownego prawa odstąpienia od 

umowy zobowiązującej do wybudowania budynku, ustanowienia odrębnej własności 

lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego własności, nabywca wyznaczy 

deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa do garażu.  
 
3. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy zobowiązującej do wybudowania 
budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia 

jego własności, w przypadku skutecznego odstąpienia od umowy deweloperskiej 

dotyczącej lokalu mieszkalnego przez którąkolwiek z jej stron, jej rozwiązania przez 

strony bądź wygaśnięcia z innej przyczyny. 
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4. W przypadku skorzystania przez nabywcę z któregokolwiek prawa odstąpienia od 

umowy zobowiązującej do wybudowania budynku, ustanowienia odrębnej własności 

lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego własności umowa uważana jest za 

niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od 

tej umowy.  

Deweloper zwróci nabywcy wypłacone przez bank środki z otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy 

zobowiązującej do wybudowania budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu 

niemieszkalnego i przeniesienia jego własności niezwłocznie, jednak nie później niż 

w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia o odstąpieniu od umowy 

zobowiązującej do wybudowania budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu 

niemieszkalnego i przeniesienia jego własności.  
 
5. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy zobowiązującej do 

wybudowania budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego 

i przeniesienia jego własności jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie 

roszczeń przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy z księgi wieczystej, w której 

roszczenia te zostały ujawnione i jest złożone w formie pisemnej z podpisem 

notarialnie poświadczonym.  

 

6. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy zobowiązującej do wybudowania 

budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia 

jego własności, w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego 

w terminie lub wysokości określonych w tej umowie, mimo wezwania nabywcy w 

formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 

wezwania, chyba że opóźnienie nabywcy jest spowodowane działaniem siły 

wyższej. W takim przypadku deweloper zwróci nabywcy wypłacone przez bank 

środki z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją 

umowy zobowiązującej do wybudowania budynku, ustanowienia odrębnej własności 

lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego własności w terminie 30 dni od dnia 

zawiadomienia nabywcy o odstąpieniu od umowy zobowiązującej do wybudowania 

budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia 

jego własności przez Dewelopera, nie wcześniej jednak niż w terminie 7 dni od dnia 

doręczenia deweloperowi oświadczenia nabywcy w formie pisemnej z podpisem 

notarialnie poświadczonym zawierającego zgodę na wykreślenie roszczeń 

przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy z księgi wieczystej, w której roszczenia te 

zostały ujawnione.  

 

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy zobowiązującej do wybudowania 

budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia 

jego własności, gdy nabywca lub jego pełnomocnik nie stawi się do odbioru garażu 

lub zawarcia umowy przeniesienia prawa do garażu, pomimo dwukrotnego 

doręczenia nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, 

chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. W 

wypadku odstąpienia przez dewelopera od umowy zobowiązującej do wybudowania 

budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia 

jego własności z przyczyny wskazanej w niniejszym ustępie, deweloper zwróci 

nabywcy wypłacone przez bank środki z otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego w związku z realizacją umowy zobowiązującej do wybudowania 

budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia 

jego własności, w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia nabywcy o odstąpieniu od 

tej umowy przez dewelopera, nie wcześniej jednak niż w terminie 7 dni od dnia 

doręczenia deweloperowi oświadczenia nabywcy w formie pisemnej z podpisem 

notarialnie poświadczonym zawierającego zgodę na wykreślenie roszczeń 

przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy z księgi wieczystej, w której roszczenia te 

zostały ujawnione.  

mailto:biuro@apartado.pl


                                                                                                                                                                

ul. Wł. Łokietka 6, 

86-105 Świecie, 

Kom: +48 504 504 470 

biuro@apartado.pl  

APARTADO Development Sp. z o.o. ul. Władysława Łokietka 6, 86-100 Świecie 

Kom: +48 504 504 470, biuro@apartado.pl  NIP: 559-204-60-61 Regon: 367498429 KRS: 0000944089, 

Sąd Rejonowy w Bydgoszczy, XVIII Wydział Gospodarczy,   

 

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy zobowiązującej do wybudowania 

budynku, ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia 

jego własności, w przypadku skutecznego odstąpienia od umowy deweloperskiej 

dotyczącej lokalu mieszkalnego przez którąkolwiek z jej stron, jej rozwiązania przez 

strony bądź wygaśnięcia z innej przyczyny.  

 

9. W przypadku odstąpienia od umowy zobowiązującej do wybudowania budynku, 

ustanowienia odrębnej własności lokalu niemieszkalnego i przeniesienia jego 

własności przez dewelopera, w przypadkach wskazanych powyżej, nabywca jest 

obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej roszczeń 

przewidzianych w art. 38 ust. 2 Ustawy.  

 

 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 

do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabyw- cę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umo- 

wy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art.  29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia    7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 

sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
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8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) Dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 

przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku 

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 

nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 

gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 

ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 

nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 

lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 

własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 

udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje. 
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III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w ING Bank Śląski S.A, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 

gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 

2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Śląski S.A, 

– w przypadku rachunku  powierniczego  deponentem (uprawnionym do  środków  gwarantowanych)  jest  

każdy  z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym 

rachunku, a w gra- nicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, 

w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w 

złotych 100 000euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 

rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– ING Bank Śląski S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. 

U.   z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i1177). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 

bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności nie- 

ruchomości wynikającego z umowy 

deweloperskiej lub jednej z umów, 

o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 

3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

 Do dnia 28.02.2025 

Określenie położenia oraz istotnych 

cech domu jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma znajdować 

się lokal mieszkalny będący 

przedmiotem umowy rezerwacyjnej 

albo umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 
5 kondygnacji naziemnych ( parter + 4 piętra)  

1 kondygnacja podziemna 

Technologia wykonania 
Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej - 

ściany murowane. Kolorystyka projektowanego 

obiektu w stonowanych barwach-odcieniach 

szarości i białym, stropy żelbetowe monolityczne 

wylewane na mokro. 

Standard prac 

wykończeniowych w 

części wspólnej budynku i 

tere- nie wokół niego, 

stanowiącym 

część wspólną nieruchomości 

Tynki (części wspólne) 

Tynki wewnętrzne: tynk cementowo-wapienny kat. II 

lub III 

Tynki zewnętrzne: tynk cienkowarstwowy 

Parapety wewnętrzne kamienne(konglomerat jasny 

), zewnętrzne stalowe. 

Malowanie pomieszczeń (klatki, części wspólne 

budynku) 

- ścian wewnętrznych i sufitu farbą emulsyjną lub 

gruntującą w kolorze  białym, 1- lub 2-krotnie. 

  Kolorystyka elewacji (wstępnie)  

-tynki cienkowarstwowe w kolorze białym oraz 

antracyt 

-stolarka okienna w kolorze antracyt 

-dach w kolorze ciemnym 

-rynny i rury spustowe w kolorze ciemny antracyt 

(RAL 7016) 

Klatki schodowe : 

-zaprojektowano schody żelbetowe wylewane 

dwubiegowe. Płyty biegowe żelbetowe gr. 16 cm, 
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płyty spocznikowe żelbetowe gr. 16 cm,  

Po ułożeniu elementy zostaną wyłożone płytkami  

gresowymi.  

  Posadzka piwnicy – pomieszczenia garaży i 

pomieszczenia piwnic(komórki lokatorskie) 

posadzka cementowa zatarta na gładko. 

Na ciągach komunikacyjnych i na klatkach 

schodowych płytki ceramiczne. 

Dookoła budynku chodniki, parkingi oraz zieleń 

ozdobna. 

Liczba lokali w budynku 
43- wg. projektu, po 9 mieszkań na każdej 

kondygnacji naziemnej od 1 do 4 oraz 7 

mieszkań na kondygnacji 5 

Liczba miejsc garażowych i 

postojowych 

Dla budynku na terenie działki 4513 

zaprojektowano miejsca postojowe dla samochodów 

w ilości 50 szt. w tym 1 dla osób o ograniczonej 

zdolności poruszania się. Miejsca postojowe 

zewnętrzne dostępne będą tylko dla osób, które 

nabędą prawo do wyłącznego korzystania z tych 

miejsc postojowych, 

15 garaży jednostanowiskowych w kondygnacji 

podziemnej. 

Dostępne media w budynku 
prąd, wod.-kan. TV, internet 

Dostęp do drogi publicznej 
Bezpośredni dostęp do ulicy Królowej Bony 

Określenie usytuowania lokalu   

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 

mieszkalnych 

 

Określenie powierzchni użytkowej i 

układu pomieszczeń oraz zakresu i 

standardu prac wykończeniowych, 

do których wykonania zobowiązuje 

się deweloper 

1. Układ pomieszczeń przedmiotowego lokalu mieszkalnego przedstawia załącznik 

nr.2 (plan lokalu mieszkalnego) 

2. Określenie powierzchnia mieszkania wg. PN-ISO 9836:1997 

 

 

 

 

STANDARD WYKOŃCZENIA LOKALU 

W budynku  mieszkalnym wielorodzinnym  w Świeciu 

Dz. 4513 

 

 

1. Ściany i posadzki: 

- ścianki działowe murowane gr. 8 lub 6 cm + tynki  

- tynk cementowo-wapienny na ścianach 

- sufit nie tynkowany 

- posadzki – wylewka betonowa, zatarta na gładko z balkonem 

 

2. Stolarka drzwiowa i okienna: 

- drzwi wejściowe antywłamaniowe 

- stolarka okienna PCV, 5- Komorowa, zewnętrznym kolorem RAL7016- antracyt, 

wewnętrzny kolor -biały 

- parapety wewnętrzne kamienne – konglomerat jasny  

- Parapety zewnętrzne z blachy stalowej- powlekane 
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3. Wyposażenie sanitarne: 

-podejścia do muszli przygotowane na muszlę ,rura kanalizacyjna częściowo 

schowana w posadzce 

- podejście do wanny, umywalki i zlewozmywaka 

- podłączenia do pralki – odpływ i zimna woda 

- liczniki na wodę zimną 

- licznik na ciepłą wodę 

- ciepłomierz na ogrzewanie  

 

4. Ogrzewanie: 

- centralne ogrzewanie kotłownia kontenerowa 

- grzejniki płytowe w pokojach i kuchni 

- w łazience grzejnik rurkowy 

 

5.Piwnica OTWARTA ( Z DRZWIAMI ) 

- dostępna z klatki schodowej 

- posadzka z wylewki betonowej 

-1 pojedynczy wypust oświetleniowy sufitowy 

 

6. Instalacje elektryczne 

6.1. punkty świetlne: 

Wg(projektu) rzutu zawierającego plan instalacji elektrycznych . 

- łazienka – jeden wypust oświetleniowy sufitowy 

- kuchnia – co najmniej pojedynczy wypust oświetleniowy sufitowy 

- korytarz – co najmniej pojedynczy wypust oświetleniowy sufitowy 

- pokoje – po 1 pojedynczym wypuście oświetleniowym sufitowym na pokój , 

- w pokoju dziennym – co najmniej jeden wypust oświetleniowy 

 

6.2. Punkty elektryczne: 

wg (projektu)rzutu zawierającego plan instalacji elektrycznych 

- instalacja  telefoniczna -1szt- ( w korytarzu) 

- instalacja  RTV w każdym pokoju :1 szt. 

- instalacja LAN w każdym pokoju : 1 szt. 

- instalacja dzwonkowa  

- instalacja domofonowa ( słuchawka przy drzwiach wejściowych do mieszkania) 

 

7.Garaże: 

- sufit nie tynkowany 

- tynk cementowo-wapienny na ścianach 

- posadzki – wylewka betonowa, zatarta na gładko 

- bramy garażowe segmentowe ( bez silnika )  

-wypusty kablowe wg.  (projektu)rzutu zawierającego plan instalacji elektrycznych 

 

W skład wyposażenia lokalu nie wchodzą –drzwi wewnątrzlokalowe oraz 

armatura sanitarna i osprzęt instalacyjny  /gniazdka, włączniki itp./ 

 

Informacje dodatkowe: 

 

Projekt ścianek działowych może zostać zmieniony jednakże należy 

pamiętać o odpowiednio wczesnej informacji w przeciwnym wypadku 

ścianki zostaną postawione zgodnie z projektem. Wszelkie zmiany po 

postawieniu ścianek są odpłatne .                                                                                                                           

Zmiany te musza być konsultowane z projektantem. 

Uwaga!          

  

W przypadku zmian układu ścianek wewnętrznych projektant ma prawo 

pobrania opłaty za zmiany projektowe . (wysokość zapłaty za dokonanie 

zmian ustalana indywidualnie z projektantem). 
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Data wydania zaświadczenia o 

samodzielności lokalu 

 Brak 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 

 Brak 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym 

  

Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokali 

użytkowego 

 

 Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego 

 

 Nie dotyczy 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 

…………………………………………………….. 

 

Załączniki: 

 

1. Projekt zagospodarowania terenu  
2. Plan lokalu mieszkalnego  
3. Rzut kondygnacji budynku 
4. Rzut kondygnacji piwnicy/garażu 
5. Rzut parkingu zewnętrznego 
6. Wzór umowy deweloperskiej 
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